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1. A gazdalkod6 bemutatasa

1.1. Alakulas, célok, kiildetés

A Divinus Zrt. 2005. évben alakult. Létrehozasanak célja, hogy a meglévé erdforrasok optimalis
kihasznalasaval és a szintentartashoz sziikséges fejlesztésévela gazdalkodas hosszu tdvon jovedelmezoen,a
piaci igényekhez igazodoan miikédjon.

1.2. Kiegészitések a bemutatashoz

Jelen beszamol6 a 2017 januar 01. - 2017.december 31. id6szakot dleli fel, a mérleg fordulénapja 2017.12.31.
A Divinus Zrt. legfobb iranyitd szervének dontése értelmében a targyévi beszamold szabalyszerliségét,
megbizhatosagat, valodisagat kényvvizsgaloellendrizte. A beszamolét hitelesitd kdnyvvizsgalo neve, kamarai

tagsagi szama: Palatitz L4szlo, sz: 002701

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

A Divinus Zrt. kdnyveit magyar nyelven, a kettds kdnyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. A szdmviteli
informéciésrendszer kialakitdsa és miikddtetése,a beszamolo 6sszedllitdsa megbizottkiilsd szolgaltato feladata.

2.2. Konyvvezetés és a beszamol6 pénzneme

A konyvekvezetésemagyar forintban térténik, a beszamolobanaz adatok eltér jel5léshianyaban ezer forintban
keriilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelenbeszamold a hatdlyos magyar szamvitelieldirasok és a Divinus Zrt. kialakitott szamviteli politikaja szerint
keriilt Gsszeallitasra, a térvény eloirasaitol valo eltérésre okot add koriilmény nem mertlt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévbena Divinus Zrt. szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént, amely a valos és megbizhato
kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. A szamviteli rend tovabbi sajatossagai

A kiemelt szamviteli teendok ilitemezése az alabbi:

Kiemelt szamyviteli teendok

Teendd Utemezés

Fokonyvi kivonat készitése adatszolgaltataskor vagy n. évente

Ertékvesztések elszamolasa értékeléskor vagy eseménykor

Céltartalék képzés és megsziintetése évente

Idébeli elhatarolasok elszamolasa évente vagy azonnal
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Teendd Utemezés

Ertékelési kiilonbozetek elszamoldsa | évente

Kerekitési kiillonbozetek elszamolasa évente

Ertékhelyesbitések elszamolasa évente

Eves elszamolasa adok eléirasa évente
Analitika-fokonyv egyeztetése negyedévente
Leltar-analitika egﬂyeztetése minden leltarozasnal

2.6. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A Divinus Zrt. a targyidészakra az el6zo tizleti évhez hasonloan egyszerisitett éves beszamolot készit.
Az eredmény megallapitasanak vélasztott modja az eldzd {izleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljarés.
A Divinus Zrt. az eldzé tizleti évhez hasonldan a beszdmoldban a mérleget A valtozatban allitotta Gssze.

A magyar szamviteli szabélyok szerint jelen szamviteli beszamold csak magyar nyelven keriilt 6sszeallitasra.
Ezen eldiras alapjan a magyar és az arrol forditott idegen nyelvii széveg eltéré értelmezése esetén a magyar
nyelvil széveg az iranyado.

2.7. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités idépontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6zd éveket érinté gazdasagi események,
koriilmények hatasait a beszamolo tartalmazza. A mérlegkészités valasztott iddpontja: 2018.05.30

2.8. Jelent6s dsszegii hibak értelmezése

Jelentds Gsszeglinek mindésiil az lizleti évben feltart, egy {izleti évre vonatkozo hibak hatésa, ha a sajat téke
valtozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt flizleti évre készitett beszamolo eredeti
meérlegfoosszegének2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszegetmeghaladja. Ebben az
esetbena feltart hibak hatasa a targyévi beszamolobannem a targyévi adatok kozott, hanem elkiildnitetten,el6z6
évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.9. Jelentdos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyibena szamviteli politika mas része eltéréennem rendelkezik,tigy az egyes tételeknéljelentds dsszegnek
az 1 MFt-ot, vagy ennck megfelelédevizadsszegetmeghaladd 6sszeg mindsiil. A fogalom alkalmazasa az elézo
tizleti évhez képest nem véltozott.

2.10. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Uigy a tételenként nem jelentos
kiilonbézeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilsnbézetek Osszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatassor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelelo devizadsszeget meghaladé értékben véltozik. A
fogalom alkalmazasa az el6z6 tizleti évhez képest nem valtozott.

2.11. Devizas tételek értékelése

A beszamolo devizanemétdleltérd pénzértékre szolo, vagy idegen deviza alapu eszkdz6k és kitelezettségek, -
kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatarozasaegységesen- a jogszabaly altal megengedettkivételekkela szamyviteli politikaban régzitett modon
valé eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.
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A devizastételek értékeléseaz eldzdlizleti évhezképest - a jogszabalyieldirasok véltozasainak hatasain tdl - nem
valtozott.

2.12. Ertékesikkenési leiras elszamolasa
Ertékcsokkenési leiras modja

Az évenként elszdmolandd értékestkkenés megtervezése - az egyedi eszk6z varhatd hasznalata, ebbdl adodo
élettartama, fizikai és erkdlcsiavuldsa, az egyéb koriilményekés a tervezett maradvanyérték figyelembevételével
- altalaban az eszkoz bekertlési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az értékcsdkkenésileirds elszamolasa
id6aranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Ertékcsokkenés elszimolasanak gyakorisaga

Azértékesokkenésileiras elszamolasara - mind a fokdnyvben,mind a kapcsolddéanalitikakban - tizleti évenként
egy alkalommalkeril sor, kivévea kivezetetteszk6zok terv szerinti tortévi értékcsdkkenését,mely a kivezetéskor
elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenésileiras elszamolas az azt megalapozo eseménnyelegyidejiileg
vagy a forduldnapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 100 EFt, vagy ennek megfelel6 devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékil jogok,
szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehet6 figyelembe az értékcesokkenésileirds tervezése soran, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén varhatoan realizalhato értéke valdszinlisithetéennem haladja mega 100 EFt-ot, vagy
az ennek megfelel6 devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékesokkenési leiras elszamolasa szempontjabodl a kényv szerinti érték akkor haladja meg
jelentésena piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladjaa 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékestkkenésileiras elszamolasanak maédjaban, az alkalmazott eljardsokban a jogszabalyi valtozasokontul,
sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok az el6zo tizleti évhez képest
nem torténtek.

2.13. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az eléz6 iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jelleglikiilonbozet tartds és jelentods. Jelentosnek mindsiil a 100
EFt-ot, vagy az ennek megfelelo devizadsszeget meghalad6 kiilonbozet.

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenésileirds és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok szerint
torténik.

215, Ertékhelyesbitések alkalmazasa
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A Divinus Zrt. az értékhelyesbités lehetoségévelnem kivéan élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités, sem
értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.16. Valos értéken torténo értékelés

A Divinus Zrt. a valos értéken torténd értékelés lehetdoségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolodoan sem értékelési kiilonbozet, sem wvalos értékelés értckelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsolddoan értékelési kiilonbozetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem kerlilnek aktivalasra az immateridlis javak kozétt, azok - az eldzo iizleti
évhez hasonldan - a targyiddszakban koltségként szamolandok el.

2.18. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

A Divinus Zrt. a kisérleti fejlesztés koltségeiaktivaladsanak lehetdségévelnem kivan élni, azokat - az elézd iizleti
évhez hasonléan - minden esetben a targyiddszak koltségei kozott szdmolja el.

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vésarolt készletek a mérlegben - az el6z6 lizleti évhez hasonldan - a FIFO modszerrel megallapitott aron
jelennekmeg. Az értékeléssoran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteketa legutobbi beszerzések
egységdrain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkordbban beszerzett készletek keriiltek elséként
felhasznéldsra.

2.20. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termeléslikészleteka mérlegben- az el6zd lizleti évhez hasonldan - az egyediténylegeseldallitasi értéken
(kdzvetlen 6nkoltségen) jelennek meg.

2.21. Céltartalék-képzés szabalyai

A Divinus Zrt. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelentos, idoszakonként
ismétlodo jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.22. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az eldzbéekbenki nem emelt mérlegtételekaz altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az értékelésbena
jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskérben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt modositds nem
tortént.

2.23. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelésielveketés eljarasokat meghatarozo elemeibena jogszabalyi
valtozasokon tll, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikaidontések miatt jelentés modositds nem tértént.

2.24. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrasok leltarozasa az eszk6zok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az altalanos
szabalyoknak megfelel6en torténik, a leltarozas szabdlyai az el6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.25. Pénzkezelési szabalyok
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A pénzkezelés a szamviteli politika részekeént kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eléirt szabalyok szerint
torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6zo tzleti évhez képest nem valtoztak.

2.26. Onkiltségszamitas szabalyai

Nagysagrendi mentesités alapjan a Divinus Zrt. az 6nkoltségszamitas rendjét nem szabélyozta. Az dnkéltség
meghatdrozasa az altalanos szabalyok szerint, utokalkulacioval torténik.

2.27. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A Divinus Zrt. tevékenységealapjan az alabbi, a sajatos tevékenységgelkapcsolatos, mas jogszabaly altal eléirt
informaciok kozlésére kotelezett:

327/2009. (XI1.29.) Korm. rendelet alapjan

Kezelt alapok nettd eszkdzértéke 2017.12.31.-én:
Aranypart Ingatlanbefektetési Alap (zartkorii): 13.045.048.924 HUF
Divinus Ingatlanbefektetési Alap (zartkér(): 2.105.322.307 HUF

Az egy jegyre jutd netto eszkozérték 2017.12.31.-én:
Aranypart Ingatlanbefektetési Alap: 1,828 700 HUF
Divinus Ingatlanbefektetési Alap: 0,309400 HUF

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

1000HUF Eléz6 Targyidészak| Abszolut
iddszak valtozas

A. Befektetett eszkozok 0 0 0
AL Immaterialis javak 0 0 0
AL Targyi eszkdzok 0 0 0
AIIL. | Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0
B. Forgoeszkozok 96 434 106 765 10 331
B.L. Készletek 0 0 0
B.IL Kovetelések 0 134 134
B.IIL | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 96 434 106 631 10 197
C. Aktiv idobeli elhatdarolasok 20 391 13 417 -6 974

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 116 825 120 182 3357
D. Sajat téke 91 641 101 802 10 161
D.L Jegyzett toke 100 000 100 000 0
D.IL Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
D.III. | Toketartalék 0 0 0
D.IV. | Eredménytartalék 3270 -8 358 -11 628
D.V. | Lekétott tartalék 0 0 0
D.VL. | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VIL | Adozott eredmény -11629 10 160 21 789
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1000HUF El6zé Targyidészak| Abszolit
idoszak valtozés
S S S e A T N A O T B e O T T ™, CRasgi s}
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kitelezettségek 25041 17 276 -7 765
F.L Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
F.IL Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0 0
F.III. | Rovid lejarata kotelezettségek 25041 17276 -7 765
G. Passziv idobeli elhataroldsok 143 1104 961
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 116 825 120 182 3 357
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1000HUF El6z6 Targyidészak| Valtozas
idészak %o-ban
L. Ertékesités nett arbevétele 10 693 36 686 243.08
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0.00
[1I. | Egyéb bevételek 20 690 22725 9.84
IV. | Anyagjellegii raforditasok 3303 3905 18.23
V. Személyi jellegli raforditasok 32 296 24 695 -23.54
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1000HUF Elézé6  |Targyidészak| Valtozas
idoszak %-ban
VI Ertékcsokkenési leirds 114 0 - 100.00
VII. | Egyéb raforditasok 7225 18 653 158.17
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -11 555 12 158 205.22
VIIL | Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0.00
IX. | Pénziigyi miveletek raforditasai 11 4 -63.64
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -11 -4 63.64
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY -11 566 12 154 205.08
X. Adofizetési kotelezettség 63 1994 3 065.08
D. |ADOZOTT EREDMENY -11 629 10 160 187.37

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszkozok (adatok %-ban) I El6z6 idoszak | Targyidoszak
Befektetett eszkozok 0.00 0.01
Immaterialis javak 0.00 0.01
Targyi eszkozok 0.00 0.00
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0.00 0.00
Forgéeszkozok 82.55 88.83
Készletek 0.00 0.00
Kovetelések 0.00 0.11
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkozok 82.55 88.72
Aktiv idébeli elhatarolasok 17.45 11.16
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00

Elozo iddszak Targyidoszak

[] sefektetett eszio...
[ Forgoeszkezak
[ Axtiv idébeli elh...

[ Forgeeszkszok
[ Aktiv idébeli elh...

3.3. Vagyoni helyzet

A sajat téke az el6zo6 évhez képest 10,161 EFt értékkel, 11.1 %-kal novekedett. A sajat tokén belill a jegyzett
toke az elozo évhez képest nem valtozott.

A Divinus Zrt. sajat toke aranya az Gsszes forrason beliil az el6zo évben 78.4 %, a targyévben 84.7 %. A
gazdalkodo tokeerdssége nott.

A kotelezettségekaz el6zo évben a sajat toke 27.3 %-at, a targyévben 17.0 %o-at tették ki. A tokeszerkezetaz
el6z6 évhez képest javult.
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A Divinus Zrt. kotelezettségeiaz el6zo évhez képest 7,765 EFt értékkel, 31.0 %-kal csékkentek. Ezen beliil a
rovid lejarati kotelezettségek ardnya nem valtozott.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

A pénzeszkozok dllomanya 10,197 EFt értékkel, 10.6 %-kal novekedett.

A rovid tavu likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kovetelések,az értékpapirok, a pénzeszkézok egyiittes
értékéneka rovid lejaratt kitelezettségekhezviszonyitottardnya) értéke az el6z6 évben 3.85, a targyévben 6.18

volt. A gazdalkodds rovid tavi finanszirozasa biztositott.

A rovid tava likviditast befolyasolo eszkdzok aranya az Osszes eszkdzon beliil az el6zé évben 82.5 %, a
targyévben 88.8 % volt.

A hossza tava likviditdsirata (a forgdeszkdzokneka kotelezettségekhezviszonyitottaranya) az el6zé évben 3.85,
a targyévben 6.18 volt. A hosszu tavi likviditas javult.

A kinnlevdség realizalasaval a kotelezettségek 0.8 %-a teljesithetd.

A fordulénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozik) teljes mértékben fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyibenaz dsszes kotelezettségkizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, igy erre 172 napi arbevétel
nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmeziség

A gazdalkodo dsszes, teljes naptari évre szamitott bevételeaz elézo évben 31,383 EFt, a targyévben 59,411 EFt
volt. Az Gsszes bevétel az el6z0 évhez képest 28,028 EFt értékkel, 89.3 %-kal névekedett.

A gazdalkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6zo évben 10,693 EFt, a targyévben 36,686 EFt volt.
Az arbevétel az elozd évhez képest 25,993 EFt értékkel, 243.1 %-kal névekedett.

Az addzott eredmény a targyévben a mérlegfodsszeg 8.5 %o-at teszi ki.

Az adézott eredmény és a jegyzett tOke aranya (a jegyzett toke hozama) a targyévben 10.2 % volt.
Az addzott eredmény és a sajat toke ardnya a targyévben 10.0 % volt.

Ezer forint arbevételre jutd adozott eredmény az el6éz6 évben -1,088 Ft, a targyévben 277 Ft volt.
Az 6sszes bevétel minden ezer forintjara a targyévben 171 Ft adozott eredmény jutott.

Ezer forint személyi jellegii raforditasra jutd adozott eredmény a targyévben 411 Ft volt.

A miikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 29 EFt, a targyévben 101 EFt volt.

Az adoézott eredmény az el6z6 évben -11,629 EFt, a targyévben 10,160 EFt volt. Az elézd évhez képest az
adozott eredmény 21,789 EFt értékkel novekedett.

4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
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4.1. Ossze nem hasonlithato adatok

A Divinus Zrt. mérlegébenaz adatok - a jogszabalyi véltozasok miatti atrendezésekentil - 6sszehasonlithatokaz
elozo tzleti év megfeleld adataval.

4.2. Eloz0 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhezkapcsolodoan a targyévben ellendrzés, dnellendrzés jelentésnek mindsiilo hibat nem
tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idszakra vonatkozdan korrekciokat legfeljebb nem jelentésnek
mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.3. Befektetett eszkozok
Immaterialis javak jelentds tételei

A mérleg Immaterialis javak soranak targyiddszaki adataban egyedilegjelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérleg Térgyi eszkozok sordnak targyidoszaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegBefektetettpénziigyieszkdzoksoranak targyidoszakiadataban egyedilegjelentdsnekmindsiilotétel nem
szerepel.

Tartosan adott kélesonok kapcesolt vallalkozasokban

A fordulénaponkapcsolt védllalkozasokbantartosan adott kdlesdnjogcimenkovetelésanya- vagy leanyvéllalattal
szemben nem &llt fenn.

4.4. Forgoeszkozok
Készletek jelentds tételei

A mérleg Készletek soranak targyidészaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem szerepel.

Kovetelések jelentds tételei

A mérleg Kovetelések soranak targyiddszaki adataban egyedileg jelentésnek mindsiild tétel nem szerepel.

Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben
A fordulénapon kapesolt vallalkozasokkal szemben kévetelés nem allt fenn.
Ertékpapirok jelentos tételei

A mérleg Ertékpapirok soranak targyid6szaki adatiban egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkozok koziil a jelentésnek mindsiilo targyiddszaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:
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Pénzeszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
T
1. Pénztar, csekkek 94
2. Bankbetétek 106 537

4.5. Aktiv id6beli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolasok jelentds tételei

A mérleg Aktiv idobeli elhatarolasok soranak targyiddszaki adataban egyedilegjelentdsnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

4.6. Sajat toke
Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasag a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett.

Ertékelési tartalék jelentds tételei

A mérleg Ertékelési tartalék soranak targyid6szaki adatdban egyedileg jelentdsnek minésiilé tétel nem szerepel.

Ertékhelyesbitések alakulasa

A Divinus Zrt. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkzok

A targyidoszakban az egyedi eszk6zok kozott értékhelyesbitéssel érintett eszkdzok nincsenek.

Valos értéekelés bemutatasa

A Divinus Zrt. a targyiddszakban a pénziigyi instrumentumok meghatarozott korére alkalmazhato valos értéken
torténo értékelés lehetdségével nem Elt.

Sajat toke egyéb sajatossagai

Szavatolo toke megfelelés

A szavatolo toke kdvetelmény 2017.12.31-én: 93 042 EFt.

A tarsasag sajat tokéje: 101 802 EFt.

Ezek alapjan a tarsasag a jogszabalyban eléirt szavatold téke megfelelésnek
2017.12.31-én eleget tett.

Sajat toke alakulisa

Tékeelem 1000 HUF El6z6 idészak Targyidoszak Viltozas
Jegyzett toke 100 000 100 000 0
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0 0
Téketartalék 0 0 0
Eredménytartalék 3270 -8 358 -11 628
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Addzott eredmény -11 629 10 160 21789
Osszesen 91 641 101 802 10 161

4.7. Céltartalékok
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Céltartalékok jelentds tételei

A mérleg Céltartalékok soranak targyid6szaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem szerepel.

4.8. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettségek

A mérlegben olyan kételezettség nem szerepel, amelynek a hétralévo futamideje tobb mint 6t év.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg Hatrasorolt kotelezettségek soranak targyidészaki adataban egyedilegjelentdsnek mindsiild tétel nem
szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben hétrasorolt kételezettség nem allt fenn.

Hosszu lejaratia kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg Hosszu lejaratn kdtelezettségek sordnak targyiddszaki adatdban egyedilegjelentdsnek mindsiild tétel
nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartos kitelezettség nem allt fenn.

Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegRovid lejarati kotelezettségeksoranak targyid6szakiadataban egyedilegjelentésnekmindsiild tétel nem
szerepel.

Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

A fordulonapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben rovid lejarata kitelezettség nem allt fenn.

4.9. Passziv idébeli elhatarolasok
Passziv idébeli elhatarolasok jelentds tételei

A mérlegPassziv idobelielhatarolasok soranak targyiddszaki adataban egyedilegjelentésnekmindsiilo tétel nem
szerepel.

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Divinus Zrt. eredménykimutatisaban az adatok - a jogszabdlyi valtozasok miatti atrendezéseken tul -
dsszehasonlithatok az elézd tizleti év megfelelé adataval.

5.2. Eloz6 évek modositasa
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A korabbi (lezart) évekhezkapcsolodéan a targyévben ellendrzés, dnellenérzésjelentdsnek mindsiilé hibat nem
tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idoszakra vonatkozdan korrekciokat nem tartalmaz.

5.3. Bevételek
Bevételek alakulasa

A Divinus Zrt. bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulisa és megoszld
Bevétel-kategoria El6z6 idészak Térgyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 10 693 34.1 36 686 61.7
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek 20 690 65.9 22 725 38.3
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0.0 0 0.0
Bevételek dsszesen 31 383 100.0 59 411 100.0

Bevételek alakulisa és megoszldsa

37500 —
35000 -
32 500
30000 -
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25000 -
22500 -
20 000 El6z6 idészak
17500 - B rérgyidaszak
15 000
12 500 -
10000 ~———
7500
5000 - ——
2500

Arbevétel Aktivalt sajit ... Egyéb bevételek Pénziigyi miivele...

Arbevétel jelentos tételei

Az értékesités netto drbevételébena - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiilé targyiddszaki tételek Gsszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Ertékesités nettd arbevétele jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
A e b e R R e R R R R SR b ) Ok A A S
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 36 686

Aktivalt sajat teljesitmények jelentos tételei

Az eredménykimutatas Aktivalt sajat teljesitményekértéke soranak targyid6szaki adataban - forgalmi adatként
- egyedileg jelentosnek mindsiild tétel nem szerepel.

Egyéb bevételek jelentds tételei

Az eredménykimutatas Egyéb bevételek soranak targyidoszaki adatiban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Pénziigyi mitveletek bevételei jelentds tételei
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Az eredménykimutatéas Pénziigyi muveletek bevételei soranak targyid6szaki adatdban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentésnek mindsiild tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy elé6fordulasia bevételek.

A targyid6szakban elszamolt bevételek koziil nagysaga vagy el6fordulasa miatt kivételesnektekintend6 tételek
jellege és Gsszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Bevétel jellege (1000HUF) Osszeg
Egyéb bevétel 22725

5.4. Raforditasok
Raforditasok alakulasa

A Divinus Zrt. réforditdsainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

. . T 14
Raforditas-kategdria El6z6 id6szak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %

T R AT
Anyagjellegli raforditasok 3303 T.7 3905 82
Személyi jellegii raforditasok 32296 752 24 695 32.3
Ertékesokkendsi leiras 114 0.3 0 0.0
Egyéb raforditasok 7225 16.8 18 653 39.5
Pénziigyi miiveletek raforditasai 11 0.0 4 0.0
Riforditisok Gsszesen 42 949 100.0 47 257 100.0

Raforditasok alakulasa és megoszlasa

17 500 2| Eléz6 idészak
15000 B rérgyidoszak

Anyagjellegii ri... Személyi jelleg... Ertékesikkenési... Egyéb rafordita... Pénziigyi miivele...

Anyagjellegii raforditasok jelentos tételei

AzeredménykimutatasAnyagjelleglraforditasok soranak targyidoszakiadataban - forgalmiadatként - egyedileg
jelentésnek mindsiild tétel nem szerepel.

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei

A személyijellegiiraforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentésnekminésiilo targyidészaki tételek sszege €s
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:
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Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
10. Bérkoltség 19 828
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 319
12. Bérjarulékok 4548

Egyéb raforditasok jelentos tételei

Az eredménykimutatas Egyéb raforditisok soranak targyidészaki adatdban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentésnek mindsiilé tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentos tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi mtveletek raforditasai soranak targyidészaki adataban - forgalmi adatkeént -
egyedileg jelent6snek minosiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagii vagy eléfordulasia koltségek és raforditasok

A targyidoszakban elszamolt kéltségek és raforditasok koziil nagysaga vagy elofordulasa miatt kivételesnek
tekintendd tételek jellege és Gsszege az alabbi tabldzatban keriil bemutatasra:

Koltség és raforditas jellege (1000HUF) i Osszeg

Birsagok 10 000
Helyi adék 734
Forgalmazd és bef.alap kiilénadoja 6916
Egyéb raforditas 1 003

6. Tajékoztatoé adatok

6.1. Vezeto tisztségvisel6k elolegei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselOk, az igazgatosag, a felligyeld bizottsag tagjai részére az lizleti évben semmiféleelbleg,
koleson folydsitasa €s visszafizetése nem tortént, neviilkben garancia vallaldsara nem keriilt sor.

6.2. Konyvvizsgalé altal felszamitott dijak

A konyvvizsgaldaltal felszamitott dijak Gsszegszer(i bemutataséara - egyszerusitett éves beszamolo készitésére
tekintettel - a Divinus Zrt. nem kotelezett, arrol a konyvvizsgéloi kozfeltigyeleti feladatokat ellaté hatosag
részére kérésére részletes tajékoztatast ad.

6.3. Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszamanak allomanycsoportonkéntibontasa nem relevans,
az Bsszesitett 1étszamadatok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Atlagos statisztikai allomanvi létszam megoszlasa
El6zd Targyiddszak
id6szak

Atlagos statisztikai allomanyi létszam (&)

6.4. Kornyezetvédelmi sajatossagok
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A gazdalkodonak sem az el6zd évben, sem a targyévben kozvetlen kornyezetvédelmikételezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kdrnyezetvédelmi, helyreallitasi kitelezettsége nincs. A Divinus Zrt. veszélyes hulladékot, kdrnyezetre kéros
anyagot érdemben nem termel, nem térol.

6.5. A megbizhato és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli térvény elbirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitéseelegendd a megbizhaté és
valos Gsszképnek a mérlegben, eredménykimutatdsban térténé bemutatasahoz.
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